HPMB MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU NHA O XA HOI
Se 4 /....... A-DMB-NOXH-VHC
(Cin hj ...... - Toa nha: CT5)

- Cén cit Bé ludt Dan sw ngay 24/11/2015 va cdc van ban hudng dén thi hanh;

_ Cdn cit Ludt Nha & ngay 27/11/2023 va cde van ban hudng dan thi hanh;

_ Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023 va cdc van ban hwong
ddn thi hanh;

- Céin etk Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dimg ngay 20/06/2023 va cac van ban
hieéng dén thi hanh;

- Cdin cu Nghz dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot so ' dieu ciia Ludt Nha 6;

- Céin ctr Nghi dinh s8 100/2024/NB-CP ngay 26/07/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mét sé dieu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xd héi va cdc van ban
stra doi bé sung lién quan;

- Can ctr Nghz dinh 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cia Chinh phi huéng dan
Ludt Kinh doanh bat dong san;

- Cén cu' Nghz dinh s6 55/2024/ND CP ngay 16/05/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dimg;

- Cén cir Thong tw 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 hudng dan Ludt Nha 6 do
Bé trueomg B Xdy dung ban hanh va cdc van ban swa déi bo sung lién quan,

- Céin cir Théng tie 56 42/2025/TT-BCT ngay 22/06/2025 cua B6 Cong Thuong ve
viéc ban hanh danh muc sdn phdm, hang héa, dich vu phai dang ky hop dong theo mau,

diéu kién giao dich chung
- Céin cik Quyét dinh 56 568/0D-UBND ngay 18 thang 8 nam 2025 ciia UBND tinh

Thai Nguyén chdp thudn chi truong dau tu dong thoi giao chi ddu tw di véi du dn Nha
& xd héi tai cde 6 dat OXH-02, OXH-03 va OXH-04 Khu do thi Viét Han cho chi dau
tu Cong ty co 5 phan dau tw Viét Han Capital va cdc hé so phdp Iy lién quan;

- Can cit Gidy phép xdy dung s6 64/GPXD ngay 09 thang 12 nam 2025 cia S¢
Xay dung tinh Thdi Nguyén,

- Can cir Cong van 161 6/SXD OLN&HTKT cua So"' xdy dung Tinh Thdi Nguyén
ngay 12 thang 03 ndm 2026 vé viéc Thong bdo du dn Vvé nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai di diéu kién dwoc bdn ciia Dy dn: Nha ¢ xd hoi tai cdc 0 dat OXH-02, OXH-03 va
OXH-04 Khu dé thi Viét Han tai phuwong Phé Yén, tinh Thdi Nguyén — dot 1;

- Can cir Cong van 7657/SXD- QLN&HTKT ngay 19 thang 8 nam 2026 vé viéc
kiém tra théng tin vé cdc déi twong di kién mua nha ¢ xa hoi cia Dy dn Nha 6 xd hji
tai cde 6 ddt OXH-02, OXH-03 va OXH-04 Khu d6 thi Viét Han tqi phuong Phé Yeén,

tinh Thdi Nguyén — dot 3,
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- Céin cir don @é nghi mua nha 6 xd hoi ciia 6ng (ba) ... ............... ngay .... thang

Hop dong mua ban Cén ho duge lap ngdy.....thang.....nam......

Hai bén chiing t6i gdm:

BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén Ban):

- Tén t chirc: CONG TY CO PHAN PAU TU VIET HAN CAPITAL

- Tén don vi/doanh nghiép: Cong ty Cb phén diu tw Viét Han Capital

- M4 s doanh nghiép: 4601533426

- Ngudi dai dién: Ong Tréin Vin Thinh, Chirc vu: Gidm dbe

- Ciin cude cong dan sb: 035091007373 cAp ngay 28/08/2021 tai Cuc Canh st va
Quéan ly Hanh chinh vé trt tu xa hoi

- Pia chi tru s&: Thira dét s 3200, T ban do s6 26, Khu db thi Viét Han, phuong
Phd Yén, tinh Thai Nguyén

- Dién thoai: 096 567 6336 Fax:

- S6 tai khoan thanh toan gid tri cin ho: 0011033466 Ngan hang chinh sach xa hoi
Phé Yén — chi nhanh Théi Nguyén.

- 86 tai khoan nhan tién phi bao tri: 0011506363 Ngan hang chinh sach x4 hoi Phd
Yén — chi nhanh Thai Nguyén.

BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén Mua):

- Cin cudc cong dan s6 ............ooennnn. CADINEAY v e tai Cuc trudng
Cuc CS QLHC vé TTXH

- Pang ky thuong trd (hodc/dang ky tamitra)taizi .o oooss o ioinl il

- Piaichi-lenhés . . .0 b iird Bia i s Sl b e e R e

=Piénithoat: i e asing Email (néu cO):...............

Hai bén chung ti thdng nhét ky két hop déng mua ban Cin ho Nha & x4 hoi voi
cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha & mua ban

1. Loai nha ¢: Can ho chung cu.

2. Pia chi nha ¢: Té dan phd Péng Quang Hong, Phuong Phd Yén, Tinh Thai
Nguyén.

3. Dién tich Can ho:

- Dién tich str dung Cén ho (dién tich thong thuy):

Hai bén nhét tri ring, dién tich ghi tai Khoan 3 Diéu nay va tai Phu luc 01 chi 1a tam
tinh va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao nha & (t6i da
khong qué 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua nha & cho Bén Bén theo
dién tich thyc té khi ban giao nha &; trong truong hop dién tich thuc té chénh léch cao hon
hodc thép hon dén 1,2% (Mdt phiy hai phan trim) so véi dién tich ghi trong hgp dong nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban nha ¢. Néu dién tich thyc té chénh léch vurot
qué 1,2% (Mot phiy hai phén trdm) so vé6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia bdn nha
& s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao nha &.

4. Céc thong tin vé phf;in s¢ hitu chung, st dung chung; thoi han sir dung
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nha chung cu theo hd so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén s¢ hiru riéng; dién tich
san cin ho; muc dich sir dung ctia phan s hitu chung, stt dung chung trong nha chung
cu theo ding muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quéan ly van hanh nha
chung cu trong trudng hop chua té chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau: Theo phu luc
s6 03 di kém hop dong nay.

5. Céc trang thiét bi chu yéu ga"m lién v6i nha &: Theo phu luc s6 04, 05 di kém
hop dong nay.

6. Dic diém vé dét xay dung:

- Téng dién tich str dung dit: 26.206,6 m? trong dé:

- Ngudn gbc str dung dét (dugc giao, dwoc cong nhan hoic thué): duge nha nude
giao dét.

7. Nam hoan thanh viéc xay dung (du kién): Quy 3/2027

Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va théi han thanh todn

1. Gia ban nha & 1a: 15.822.780 déng/m?

(Bang chit: Muwoi lam triéu tdm trém hai muoi hai nghin bay trdm tdm muoi dong
chén mot mét vuong).

Gia ban Can ho dugc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? sir dung Can hd (x)
v6i tdng dién tich str dung Can hd mua bén, cu thé 1a: ......m? st dung (x) 15.822.780
d6ng/Im? st dung = ......cocoeveeverreenenens dong ((Bansichit ol sliiten fatdin o b

Gi4 ban Can ho quy dinh tai diém nay d4 bao gdm gi4 tri quyén sir dung dét, thué
gia trj gia tang, trong do:

- Gi4 ban (d4 bao gbm gid tri quyén st dung dat) 13: .......ccccevvevreeee. dong. (Bang
] S O e B T e e b )

- Thué gia tri gia ting: ........ccovnv.e... dONE Y Bongch i bl L )
khoan thué nay khéng tinh trén tién sir dung dét ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ctia
Phép luét;

Gi4 ban néu trén khong bao gém céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia Phép luat lién quan
dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cz‘tp Giéy ching nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi
va chi phi nay do Bén Mua chiu trdch nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lép dat céac thiét bi va str dung cac dich vu cho Can ho gém:
dich vu cung cép gas, dich vu vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua
str dung cho riéng Can hd. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi
cung ung dich vu;

- Phi quéan ly vin hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can ho
cho Bén Mua theo thoa thuan tai Didu 3 ctia Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan Phi quéan Iy van hanh Nha chung cu theo quy dinh tai hop dong nay;

- Cac chi phi khic nhu: Chi phi trong gitr xe;

- Kinh phi bao tri 2% gia ban trudc thué.

Hai bén thdng nhét ké tir ngay ban giao can ho va trong suét thoi han sé hiru, sir
dung cdn hd da mua thi Bén Mua phai thuc hién cac nghia vu tai chinh cho Nha nudc
d6i v6i nha & va dét & theo quy dinh phap luat; thanh toan phi quan Iy, van hanh nha
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chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc stt dung céc tién ich nhu: khi
dét, dién, nuée, dién thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cfip dich vu theo quy dinh
cta phap luét hodc thoa thuin cua cac bén.

2. Kinh phi bao trl 2%, gii ban CAR DO 1A foviieieisiascesiart s it eedi s dong.
(Bang chif=i | bt S S e e G B S e )

3. Téng gid triigp dong:.. i b R ddng
(Bangohit.s. \e wiin s b a s e e S R ).

4. Phuong thirc thanh toén:

a) Gia ban can ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%) thanh
toan bing tién Viét Nam thong qua hinh thtrc chuyén Khoan qua ngén hang.

- Bang chuyén khoan:

Tén tai khoan: Cong ty C6 phan diu tw Viét Han Capital

S6 tai khoan: 0011033466

Ngan hang Ngéan hang chinh sach xa hoi Phd Yén — chi nhanh Thai Nguyén.

b) Kinh phi bao tri:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh phi bao tri vao tai khoan c6 thong tin

nhu sau:
- Tén tai khoan : Cong ty C6 phan dau tw Viét Han Capital
- Chu tai khoan : Ong Trén Vin Thinh, Chtrc vu: Giam ddc
- S6 tai khoan : 0011506363

- Tai ngén hang: Ngéan hang chinh sach xa hoi Phd Yén — chi nhanh Thai Nguyén.

Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay mé tai khoan, Bén Bén phéi c6 vin
ban thong bao cho S& X4y dung noi c6 Du an biét vé tén tai khoan, sb tai khoan da ma,
tén td chure tin dung noi m& tai khoan va ky han gti tién.

5. Thoi han thuc hién thanh toan:

Thoi han thanh toan va s tién thanh toan mua cin ho (khong bao gém kinh phi
bao tri phan s hiru chung 2%): dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc 2 hop dong nay.

Trude mdi dot thanh toan theo quy dinh tai khoan nay va Phu luc 2, Bén bén c6
trach nhiém thong bo bang vin ban (thong qua hinh thirc nhur fax, chuyén buu dién....)
cho Bén Mua biét rd s6 tién phai thanh to4n va thoi han phai thanh todn ké tir ngay nhan
dugc thong bao nay.

Trong moi trudng hop khi Bén Mua chua duoc cip Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh ciia phép
luat vé dét dai (sau day goi chung 13 Gidy chimg nhén) thi Bén Ban khéng duoc thu qua
95% gid trj hop ddng, gia tri con lai ctia hop ddng duoc thanh toan khi co quan nha nuéce
6 thAm quyén da cip Gidy chirmg nhan cho Bén Mua.

Bén Mua c06 trach nhiém thanh todn kinh phi bao tri cho Bén Bén trong thoi han
tir ngdy Bén Bén giri thong bdo ban giao Can h dén trude thoi diém ky Bién ban ban
giao Can ho. Trude khi nhdn ban giao Céan hd, Bén Mua phdi déng Kinh phi béo tri vao
tai khoan c6 thong tin chi tiét dudi ddy va sao giri gidy to xdc nhin dd déng cho Bén
Ban biét. Truong hop Bén Mua khong xuét trinh gidy t& xac nhan da déng Kinh phi bao
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tri theo quy dinh thi Bén Bén c6 quyén khong ban giao Can ho cho Bén Mua.

Viéc ban giao kinh phi béo tri phan so hitu chung ctia nha chung cu dugc cac bén
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 153 cta Luit Nha & nam 2023.

6. Mirc phi va nguyén tic didu chinh mirc phi quan ly van hanh Nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quén tri Nha chung cu: Phi chung cu dugc xé4c dinh
dua trén danh muc va chét lugng dich vu duoc cung cip, cu thé 1a: 4.500 déng/m2/thang.
Mirc kinh phi ndy c6 thé dwoc diéu chinh nhung phai tinh toan hgp ly cho phi hop véi
thyc té timg thoi diém, t6i da bing "Gid dich vu quan Iy van hanh Nha chung cu trén dia
ban tinh" do UBND tinh Thai Nguyén céng bb tai timg thoi diém. Bén Mua c6 trach
nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén Béan vao thoi diém nhan nha sau d6 déng theo
thang.

Piéu 3. Thoi han giao nhén nha &

1. Bén Bén c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gin v6i nha
& d6 va gidy to phap ly vé nha & néu tai Pidu 1 ctia Hop dong nay cho Bén mua trong
thoi han 12 30 ngay, k& tir ngdy Bén mua thanh toan du sé tién mua nha & theo quy dinh
cua phdp luét (trir truong hop céc bén cé thda thuan khac). Viéc ban giao nha & phai lap
thanh bién ban c6 chir ky xac nhén cia hai bén.

2. Bén Ban phai giri théng bio giao nha cho Bén Mua bing vin ban (thong qua
fax, chuyén qua buu dién). Viéc ban giao nha & phai 14p thanh bién ban c6 chit ky x4c
nhan cua hai Bén.

Viéc ban giao Can ho c¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi Ngay ban giao néu
tai Khoan 1 Diéu 3 cia Hop dong nay nhung khong vuot quéa 45 ngay ké tir ngay ban
giao du kién:

a) Néu viéc hoan tat xdy dung can duoc gia han, trong thoi gian 30 (ba muoi) ngay
lam viéc trude ngdy dén han ban giao dur kién, Bén Bén sé thong bao cho Bén Mua Iy do
cham ban giao va ngay gia han ban giao cén ho;

b) Trong truong hop thoi gian hoan tat xay dung c6 thé sém hon thoi gian dy kién
tai Hop ddng thi Bén Bén thong bdo bang van ban cho Bén Mua trudc ngay ban giao
thue té 10 ngay vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao can ho. Thoi gian ban giao
thue té sém hon nay khong duge vuot qua 45 ngay so vai thoi han du kién ban giao tai
Hop ddng nay.

3. Piéu kién giao nhan Can ho:

a) Can hd ban giao cho Bén Mua phai theo ding céc thiét ké da duoc phé duyét;
phai sir dung diing céc thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc s6 04 va phu luc s6 05 ctia Hop
ddng ndy ma cac bén da thoa thudn, trir truong hop théa thuan tai Piém g Khoan 1 Piéu
5 ctia Hop ddng nay;

b) Dién tich st dung Can h¢ thuc té c6 thé nho hon hoic 16n hon (khéng vuot qua
5% (nam phan tram) so v6i Dién tich sir dung Can ho ghi tai Khoan 3 Diéu 1 ciia Hop
ddng nay. Gia ban cin hd s& dugc diéu chinh twong tng v&i phan dién tich chénh léch
d6 (trir truomg hop khong didu chinh Gia ban cin ho quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 cua
Hop déng nay) va Hai Bén s& ky mét Phu luc dé stra dbi dién tich sir dung cin ho thuc
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té theo thuc t& ban giao. Khoang chénh léch (néu c6) s& duge mot Bén thanh toan cho
Bén kia trong vong 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao cin ho;

¢) Bén Ban hoan thanh xay dung céc cong trinh x4y dung, cac cong trinh ha ting
ky thuat gdm: hé thdng dudng giao thong, hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién
sinh hoat; hé thong cung cap nuéc sinh hoat, nuée thai; hé théng thong tin lién lac; ha
tAng x4 hoi theo tién d6 ghi trong du 4n da dwogc phé duyét, bao dam két nbi véi hé théng
ha ting chung ctia khu vire; trudng hop ban giao nha, cong trinh xiy dung thé thi phai
hoan thién toan bd phdn mat ngoai ctia nha, cong trinh xay dung d6

d) Bén Mua d déng da 95% Gia tri Cin ho theo Hop ddng; ddng thdi Bén Mua
da ndp 2% (hai phan trim) tién Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia Nha chung cu;

e) Nha Chung cu da dugc nghiém thu, kiém tra cong tac nghiém thu dua vao khai
thac, st dung theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thong bao dugc Bén Ban phat hanh pht hop véi
quy dinh tai hop ddng nay, Bén Mua hodc ngudi dugce ty quyén hop phap phai dén kiém
tra tinh trang thyc té nha & so véi théa thuan trong hop déng nay, cling véi dai dién cia
Bén Ban do dac lai dién tich st dung cin hd thuc té va ky vao bién ban ban giao nha &
néu cin ho da dap tng du cac didu kién ban giao theo quy dinh tai hop dodng.

Trudong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khéng dén
nhén ban giao nha & theo thong bao ciia Bén Ban trong thoi han 30 (ba muoi) ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhén ban giao ma khong c6 1y do chinh déng thi ké tir ngay
dén han ban giao nha & theo théng bao ciia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da dong
y, chinh thirc nhin ban giao nha & theo thuc té va Bén Ban da thyc hién xong trach
nhiém ban giao theo hop ddng, Bén Mua khong dugc quyén néu bat cir Iy do khong hop
1y nao dé khoéng nhan ban giao; viéc tir chdi nhén ban giao s€ dugc coi 1a Bén Mua vi
pham hop ddng va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Piéu 7 ciia hop dong nay.

5. Truwong hop chénh léch giira di¢n tich st dung can hg thuc té v&i dién tich sir
dung can ho vuot qua 5% (nam phén tram), tai ngay ban giao, Bén Mua c6 quyén:

5.1. Tiép tuc thuc hién Hop Ddng va Bén Ban hoan tra cho Bén Mua sé tién
chénh Iéch (ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban) tuong tng vdi dién tich bi giam
xuéng; trong truong hop nguoc lai Bén Mua s& thanh toan cho Bén Bén 95% sé tién
tang thém theo Gid ban cin ho twong ng v6i phan dién tich tang thém trong vong 15
(mudi 13m) ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao cin hd va 5% sb tién con lai cua sb
tién ting thém tai dot thanh toan cudi cling; hodc

5.2.Gtri van ban cho Bén Ban thong bao chdm dit Hop dong, Hop dong s& dugc
chim dirt sau 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Mua giri théng bao. Bén Mua dugc yéu cau
Bén Ban thanh todn cac khoan sau:

- Moi khoan tién da dwgc Bén Mua thanh todn cho Bén Ban lién quan dén can
ho;

- Khoan tién phat vi pham Hop dong bing 2% (Hai phan trim) gi4 ban cin ho
(chua tinh thué);

- Khoan tién phat chdm ban giao cin ho theo quy dinh tai hop ddng (néu c6)

- Khoan 1ai qua han trén khoan tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén, “lai
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suit qua han” trong trudng hop nay tinh tir ngay du kién ban giao cho dén ngay Hop
Péng chdm dirt.

“Lai suét qua han” hodc “Li sut cham ban giao” 14 lai suat duge tinh bang 150%
I4i suét tidn g tiét kiém ky han 12 thang bing ddng Viét Nam tra 14i cudi ky 4p dung cho
khach hang ca nhan do Ngén hang chinh sach xa hoi Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh
toan.

5.3. Theo d& xuét cua Bén Ban, ddi sang mot cin hd khéac twong duong véi dién
tich sir dung cin ho néu tai Diéu 2 ctia Hop Pdng nay (néu Hai Bén c6 thé thong nhit
duoc tai thoi diém d6).

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha & di ban theo ding quy dinh tai Didu 129
ctia Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh sira ddi, bd sung ciia Nha nuée vao ting thoi
diém.

2. Bén Mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén Ban khi nha & c6 céc
hu hong thudce dién duge bao hanh. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong
bdo cua Bén Mua, Bén Bén co trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cic hu hong theo
ding quy dinh. Néu Bén Béan cham thuc hién bio hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua
thi phai chiu trich nhiém bdi thuong.

3. Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can hd trong céc truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 15i ciia Bén Mua hodc ciia bat ky ngudi sit dung hodc
cta bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu héng do su kién bét kha khang, thién tai, dich hoa;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh;

d) Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén ciia Hop ddng
ndy, bao gdm ca nhimg thiét bi, bd phan gin lién Can ho do Bén Mua tur ldp dit hozc tu
sira chita ma khong duoc sy dong ¥ ciia Bén Bén.

4, Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ hodc viéc hu hong khong
thudc dién bao hanh, viéc stra chita nhitng hu hong thudce trach nhiém cua Bén Mua.

5. Khi ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bio va cung cép cho Bén
Mua 01 (mot) ban sao bi€n ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao str dung theo
quy dinh ctia Phap luét x4y dung dé cac Bén xéc dinh thoi diém bao hanh Cin hd.

6. Chét Iwgng cong trinh

Bén Béan cam két bao dam chét lugng cong trinh Toa Nha chung cu Cin hd néu
tai Didu 1 cia Hop ddng nay theo ding yéu cau trong thiét ké cong trinh da duoc phé
duyét va sir dung dung céc vt liu xdy dung cuia Can ho ma cic Bén dd thoa thudn nhu
néu tai Phu luc sb 04, phu luc s6 05 Hop dE‘)ng nay.

7. Tién do xay dung: cac Bén théng nhét Bén Bén co trach nhiém thue hién viée
xdy dung cong trinh theo dung tién d¢ théa thuan dudi day:

a) Giai doan 1: Thi cong hoan thanh phan méng: thang 1/2026

b) Giai doan 2: Thi cong hoan thanh két cdu phin than dén Tang 8: thang 5/2026
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¢) Giai doan 3: CAt n6¢/Hoan thanh toan bo két cau bé tong cbt thép phan than:
thang 8/2026

d) Giai doan 4: Hoan thién kién tric, 1ap dit hé thong M&E: thang 2/2027

e) Giai doan 5: Hoan thanh cong trinh, nghiém thu PCCC va ban giao cin hg:
thang 8/2027.

8. Bén Ban phai thuc hién x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuét va ha tAng x4
hdi phuc vu nhu cu ¢ tai Toa Nha chung cu ctia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién d6 du 4n di dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo dang quy
chuén, tiéu chuin x4y dung do Nha nuéc quy dinh;

9. Bén Bé4n chi dugc phép ban giao Can hd cho Bén Mua khi d4 hoan thanh xong
viéc xdy dung nha, céng trinh xdy dung va céc cong trinh ha tang k¥ thudt gdm: hé thong
duong giao thong, hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung
cip nuéce sinh hoat, nuée thai; hé thong thong tin lién lac; ha tang x4 hoi theo tién do
ohi trong dy 4n dd dugc phé duyét, bao dam két ndi v6i hé thong ha ting chung ctia khu
vuc, dim bao cung cp ddy du ha ting thiét yéu khi ban giao nha & dé Bén Mua c6 thé
str dung va sinh hoat binh thuong; trudng hop ban giao nha, cong trinh xay dung tho thi
phai hoan thién toan bd phﬁn mdt ngoai ciia nha, cong trinh xay dung do.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ctia Bén Ban:

a) Yéu cdu Bén Mua tra du tién mua nha theo diing thda thuin néu tai Diéu 2 cua
Hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao nha & theo ding théa thuan néu tai Diéu 3
ctia Hop d6ng nay;

¢) Yéu cdu Bén Mua thuc hién day du cc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cta phap luit;

d) Pugc bao luu quyén sé hitu cin hd va c6 quyén tir chbi ban giao cin ho hoic
ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tt cac
nghia vu tai chinh theo théa thuén trong hgp ddng nay;

d) C6 quyén va trach nhiém ban hanh Ban ni quy nha chung cu dinh kém theo
hop ddng nay, ¢6 trach nhiém t& chirc hoi nghi nha chung cu 1dn dau & bau Ban quan
tri theo ding quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh. Lua
chon va chi dinh doanh nghiép quéan 1y van hanh nha chung cu du diéu kién theo quy
dinh phép luét trong thdi gian Ban quén tri chua duoc thanh 14p;

¢) C6 quyén phén bd chi phi mua bao hiém chay, nd bat budc theo quy dinh phép
luat hién hanh dbi véi phén s& hitu chung va thu cia bén Mua trén co s¢ dugce phan bd
twong ng voi phE"in dién tich thudc sé hiru riéng la dién tich sir dung can hd cua Bén
Mua trong thoi gian Ban quan tri chua duoc thanh 1ap.

g) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xdy dung cong trinh nha chung cu
c6 gia tri twrong duong theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung. Truong hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi phai ¢6 su thda thun bang van
ban cua Bén Mua;

h) Pon phuong chidm dit hop ddng mua ban cin hd theo quy dinh tai Diéu 10
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ctia Hop ddng nay;

i) Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham hop dbng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

k) C6 quyén thuc hién cc bién phap xtr ly tai san bao dam theo quy dinh cta
phép luit va cac thoa thun duge ky gitra Bén Ban, Bén Mua va Ngén hang trong truong
hop Bén Mua ky hop dong tin dung thé chip Hop ddng mua ban cin hd chung cu ma vi
pham hgp ddng tin dung v6i Ngan hang.

1) Co quyén don phuong ban giao “Gidy chting nhan quyén sir dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat” ctia Bén Mua cho Ngan hang khi c6 yéu
cdu bang van ban cia Ngan hang trong truong hop Bén Mua thé chip Hop dong mua
ban ciin hd chung cu cho Ngan hang va chua hoan tat thanh todn cho Ngan hang.

m) Céc quyén khac ghi trong hop ddng, ndi quy va theo quy dinh cua phap luat
¢6 lién quan.

2. Nghia vu cia Bén Ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo ding thda thuan tai Diéu 3
cua Hop ddng nay;

Bén Ban ¢6 trach nhiém x4y dung nha & theo dung thiét ké da duoc phé duyét va
theo Danh muc vt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai Can ho nhu cic Bén di thoa
thuén; thong béo cho Bén mua biét tién d6 x4y dung nha & va dam bao hoan thanh viée
x4y dung theo dung tién d6 da thoa thuén; tao didu kién dé Bén mua kiém tra viéc xdy
dung nha & néu c6 yéu clu;

b)Thuc hién bao hanh nha & cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong
nay;

c) Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gan lién v6i nha & trong thoi gian chua ban
giao nha cho Bén Mua;

d) Nop tién st dung dit va céc khoan phi, 18 phi khéc lién quan dén mua ban nha
& theo quy dinh cua phap luét;

@) Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao cin hd cho Bén Mua thi phai lam
thi tuc dé co quan Nha nuée ¢ thdm quyén cép Giy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho Bén Mua, trir truong hop Bén
Mua c6 vin ban dé nghi ti 1am thu tuc cap giéy chung nhan;

¢) Bdi thuong thiét hai do 15i ctia minh gy ra;

2) Ban giao can ho va cac gidy to phéap 1y c6 lién quan dén can ho mua béan cho
Bén Mua;

h) Nop phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong hop ddng nay hodc theo
quyét dinh ciia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

i) Bén Ban sé& phat hanh héa don gia tri gia tdng cho Bén Mua theo quy dinh cua
phép luét;

k) Cung cép cho Bén Mua céc théng tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cur va thiét ké can ho da duge phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop déng
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nay 01 (mét) ban vé thiét k& mat bing cin hd mua ban, 01 (mot) ban vé thict ké mit bing
tAng nha c6 can ho mua béan, 01 (mdt) ban v& mat bang tong thé toa nha chung cu ¢6 can ho
mua ban d3 duoc phé duyét hodc 01 (mot) ban vé thiét ké bao gom du 3 ndi dung trén va
cé4c gidy to phap ly ¢6 lién quan dén viéc mua ban cén ho.

Thiét ké dién tich, mit bing Can ho va thiét ké cong trinh ha tang tun thi quy hoach,
thiét ké da dugc phé duyét va cac quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich,
mit bang cin ho s& khong bi thay dbi, trir truomg hop ¢6 yéu cau cia co quan nha nudc ¢6
thAm quyén va khoéng Xuét phat tir 16i ciia Bén Ban, hoic theo thoa thuan gilta Bén Mua va
Bén Ban va dugce co quan nha nude c6 thdm quyén chép thusn;

1) Bén Béan c6 nghia vu bao ddm an toan, an ninh thong tin ctia Bén Mua theo quy
dinh ctia Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung va quy dinh khac ctia phap luét co lién
quan. Bén Bén chi dugc st dung thong tin cia Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho viéc
thue hién nghia vu Hop ddng cuia hai bén. Viéc thu thép, sir dung thong tin ctia Bén Mua
(bao gdm ca chia sé, tiét 16 va chuyén giao thong tin ctia Bén Mua cho bén thir ba) trong
cac trucng hop khéac phai dugc Bén Mua ddng y theo cic quy dinh cu thé tai Luat Bao
vé quyen lgi nguorl tiéu dung;

m) Cung cép thong tin vé tién d6 dau tu xdy dung, viéc st dung tién tng trudce
va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

n) Huéng dan, hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung
cép dién nudc, vién thong, truyén hinh cap..

0) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dmh ctia phap luat ddi véi phan dién tich
thudc s& hitu riéng ctia Bén Ban;

p) Quén 1y va ban giao khoan kinh phi bao tri ma Bén Mua da nop theo quy dinh
tai Diu 153 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 va cic cac Nghi dinh huéng
dan c6 lién quan.

q) Xay dung hoan chinh co s¢ ha ting, dam bao cung cép ddy du ha ting thiét
yéu khi ban giao nha & d& Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

r) Céc nghia vu khéc ghi trong hop dong, ndi quy va theo quy dinh ctia phap ludt;

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua:

a) Yéu ciu Bén Ban ban giao nha & theo ding thiét ké, tién do va sir dung ding
céc vt liéu v& nha & ma hai Bén da thoa thuan; Nhén ban giao Can ho quy dinh tai Diéu
1 ctia Hop dong niy c6 chét lwong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myc vt
liéu x4y dung ma cac Bén da thoéa thuin kém theo Hop dong nay va ho so cin ho theo
dang thoa thuén trong Hop dong nay.

b) Yéu cau Bén Ban tién hanh cdc thu tuc xin cdp Gidy ching nhan s& hiru déi
véi Cian ho ma Bén Mua da thanh toan dung, dt tién cho Bén Ban theo tién do cua Hop
dbng nay hoic da khéc phuc cc vi pham (néu c6) va hoan thanh céc nghia vu vé thue
phi, 1€ ph1 c6 lién quan theo quy dinh phap luét; Yeu ciu Bén ban phdi hop, cung cp
cac gidy t& co lién quan dé 1am thu tuc dé nghi cép Gidy chimg nhan (néu Bén mua di

lam thu tuc nay);
¢) Yéu cAu Bén Béan béo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop dong nay;
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nop phat vi pham hop ddng hoic bbdi thuong thiét hai khi vi pham céc thoa thuan thudc
dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia
co quan nha nudc cd thAm quyén;

d) Bugc stir dung cac dich vu ha tang do Cong ty quan Iy cung cép truc tiép hoic
thong qua Bén Bén sau khi di nhdn ban giao Cén hg.

d) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cdn ho trong céac truong hop Can ho khong
d4p tmg du didu kién ban giao theo quy dinh tai Hop dong;

e) Chu déu tu bd tri chd dé xe theo quy hoach, thiét k& duge phé duyét va quy
dinh ctia phap luat. M3i cin ho dugc bd tri 2 chd dé xe may, xe dap (c6 thu phi). Do
véi 6 t6, Bén Mua duoc wu tién thué chd dé xe 0 t6 tai vi tri do Bén Bén chi dinh khi
cin ho di vao hoat dong theo quy hoach. Nguoi sir dung c6 trach nhiém tra cac khoan
chi phi st dung céc chd dé xe nay.Viée bé tri chd dé xe 6 t6 ctia Toa Nha phai bio dim
nguyén tc wu tién cho cc chi s¢ hitu cac cin hd chung cu thude Toa Nha trude sau do
m&i danh chd dé xe cong cong.

g) Yéu cAu Bén Bén td chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban
Quan tri nha chung cu noi ¢6 cidn ho mua béan khi du diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri
nha chung cu theo quy dinh ctia Bo Xay dung;

h) Yéu cau Bén Ban cung cép thong tin vé tién d6 ddu tu xdy dung cong trinh,
viéc str dung tién rng trudc va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong tr‘mhi

i) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc x4y dung cic cong trinh ha tAng k§ thuat va
ha téng x4 hoi theo ding ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét;

k) Yéu ciu Bén Bén hé trg thi tuc thé chip can ho da mua tai t6 chirc tin dung
trong truong hop Bén Mua c¢6 nhu cAu thé chép can ho tai t chirc tin dung;

1) Yéu ciu Bén Bén ban giao kinh phi bo tri cho Ban quén tri nha chung cu theo
dting thoéa thuén tai Hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

m) Céc quyén khéc ghi trong hop dong, ndi quy va theo quy dinh cta Phép luat;

n) Pugc toan quyén s& hitu, sir dung va thue hién céc giao dich d6i vi can ho da
mua theo quy dinh cta phap luat.

2. Nghia vu ctia Bén Mua:

a) Thanh toan day du gia tri hop dong mua nha & theo ding théa thuén tai Piéu
2 ctiia Hop dong nay;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo diing thoa thuéin cia Hop
dong nay;

¢) Nop ddy du cac khoan thué, phi, 16 phi lién quan dén mua bén nha & cho Nha
nude theo quy dinh ctia phap luét; moi chim tré trong viéc thanh todn cac khoan thué,
phi, 1& phi thudc trach nhiém ctia Bén Mua anh hudng t6i vige xdc 18p quyén sé hiru dbi
v6i Cin ho thi Bén Mua chiju trach nhiém;

d) Thanh toan cac khoan chi phi phi dich vu: di¢n, nuéc, truyén hinh cép, théng
tin lién lac.... cho don vi cung cap dich vu phuc vu céc nhu cAu ciia Bén Mua;

d) Thanh toén phi dich vu (tréng gii¥ tai san) va cc phi dich vu khéc theo thoa
thuén v6i bén cung cép dich vu theo nhu cau str dung ctia Bén Mua trong qué trinh sit
dung Cin ho tir thoi diém ban giao Cén ho;
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e) Khong dugc tu ¥ stra chita Can hd. Moi cong viée lién quan dén viéc hoan
thién truorc khi ban giao Cin ho do Bén Bén thyuc hién. Sau khi ban glao Can hg, moi
yéu céu sira chira cia Bén Mua giy anh huong t6i thiét ké chung, két cAu ctia cong trinh
phai dugc Bén Ban hodc don vi quan ly nha chép thuan bang vin ban; d6i véi viéc stra
chita nho chi cin théng bao cho Bén Ban hodc don vi quan ly;

g) Thuc hién ding quy dinh tai ban ndi quy quan Iy stt dung Nha chung cu kém
theo Hop ddng nay;

h) Khong duoc tu y chuyén dbi muc dich st dung Can ho theo quy dinh ctia phap
luat vé nha &;

i) Cac nghia vu khac ghi trong hO‘p ddng, ndi quy va theo quy Chnh ctia Phap luat;

k) Bén Mua phai dén nhan gidy chung nhén theo thoi han cudi cung dugc ghi
trong thong bao ctiia Bén Ban vé viéc morl dén nhén glay chirng nhan. Néu qua thoi han
nay ma Bén Mua van khong dén nhéan gidy chimg nhén, va khong hoan t4t moi nghia vu
dé dugc nhan gidy chung nhan theo quy dinh tal hop ddng nay, Bén Mua phai hoan toan
chiu trach nhiém vé m01 rii ro xay ra voi gidy chimg nhan. Dé tranh hidu nhim, Bén
Mua chi duge nhan gidy chimg nhan theo quy dinh tai hop dong nay.

Piéu 7. Trach nhiém ciia ciac Bén do vi pham hgp dong

1. Cac Bén thong nhét hinh thirc xir ly khi Bén Ban vi pham nhu sau:

a) Bén Ban s& bi phat tinh theo 1ai suit chdm ban giao dbi véi sb tién Bén Mua
da thanh toan cho Bén Bén ddi véi thoi gian chdm ban glao Can ho tinh tir ngay thir 46
ké tir ngay du kién ban giao theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu 3 ciia Hop dong nay. Thoi
han tinh tién 1i do vi pham nay s& duoc chdm dut vao Ngay Ban giao thuc té Can ho.

b) Néu Bén Ban cham ban giao Cén ho qua 180 ngay, ké tir ngay phai Du kién
ban glao Can ho theo thoa thuan tai Khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong nay thi Bén Mua c6
quyén tiép tuc thuc hién Hop ddng nay véi thoa thuén bd sung vé thoi diém ban giao
Cén ho méi hodc don phucmg chdm dut Hop dong nay. Trong trudng hop Bén Mua don
phuong cham dit Hop dong theo Piéu nay, Bén B4n phai hoan tra lai toan bd s6 tién
ma Bén Mua da thanh toan cong v6i (i) tién 13i cham ban giao theo quy dinh tai diém a
tinh dén ngay cham dit hop dong (neu c6); (ii) khoan tién phat 12 2% gid ban Can ho;
(iii) cung céc thiét hai phat sinh thuc té (néu c6) cho Bén Mua trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay Bén Mua thong bao cho Bén Ban vé viéc don phuong chdm dtt Hop
dong.

¢) Truong hop Bén Ban don phuong chdm dat Hop ddng tréi véi cac quy dinh
tai Hop ddng nay, Bén Ban, trong vong 10 ngay ké tir ngay gtri thong bao chim dirt Hop
Dong, s& phai hoan lai cho Bén Mua toan bd sb tién Bén Mua d3 thanh toan va:

cl. Bi phat bang 8%gié ban Can ho va bdi thuong thiét hai khac cho Bén Mua
theo quy dinh tai hop dong,

c2. Bi phat 1ai suit qua han dugc tinh trén modi ngay tré han trong trudong hop
cham hoan tra khoan tién cho Bén Mua néu trén ké tir ngay Bén Bén thong bdo cho Bén
Mua viéc cham dirt Hop dong. Néu trong thoi han 10 (muol) ngay ké tir ngdy Bén Bén
guri thong bao chim dit Hop dong, Bén Mua khong cung cap thong tin tai khoan dé Bén
Bén chuyén khoan thanh toan hodc Bén Mua khong dén dia chi lién hé cua Bén Ban nhu
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néu tai Hop dong nay dé Iam thii tuc nhan lai tién, Bén Bén sé& khong bi tinh 14i cho thoi
gian Bén Mua khong cung cap thong tin tai khodn hoédc dén 1am thu tuc nhan tién.

2. C4c Bén théng nhét rang khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan cua Bén Mua
theo quy dinh cua Hop df"mg nay, thi Bén Ban s& 4p dung cac hinh thire xir Iy nhu sau:

a) Thanh toan tré han:

* Bén Mua duge thanh toan tré han trong vong 10 (mudi) ngay k& tir ngay dén
han thanh toan. Tir ngay thir 11 (mudi mot) ké tir ngay dén han thanh toan, khi Bén Mua
nop tién thi pha1 tra thém tién phat dugc tinh theo 13i suit qué han do thanh toan tré cho
mdi ngay trén s6 tién cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan. Trong qua trinh
thuc hién Hop dong nay, néu téng sd ngay Bén Mua cham tré thanh to4n ciia tat ca céc
dot phai thanh toan theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 2 ctia Hop dong nay vugt qua 60
ngay thi xem nhu Bén Mua da vi pham nghia vu thanh toan cuia Hop dong

Khi Bén Mua vi pham nghla vu thanh toén thi Bén Bén co quyén ap dung cic
hinh thire xtt 1y theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu nay.

b) Bén Ban thong bao v& thoi diém chim dirt va c6 quyén don phuorng chim dirt
Hop ddng khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai diém a Khoan 2
Diéu nay. Bén Ban s& giri thong bao chim dut Hop dong cho Bén Mua. Khi d6, ngoai
viéc thu'c hién céc bién phéap dugc quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu nay, Bén Béan con
co quyen va nghia vu:

b 1. Phat Bén Mua mot sb tién 1a 2% trén tong s6 tién thanh toan chdm

b 2. Phai hoan tr lai sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh 1ai) sau khi
khAu trir tién 14i suat qué han, khAu trir tién phat va khoan boi thuong thiét hai theo thurc
té phét sinh trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cac Bén hoan tt cac Bién ban
thanh ly Hop dong.

¢) Truong hop Bén Mua don phuong chidm dat Hop ddng trai véi cac quy dinh
tai Hop dong ndy, Bén Mua phdi chiu phat va boi thuong thiét hai cho Bén Bén bang
8% gia ban Can hd. Bén Ban c6 trach nhiém hoan tra cho Bén Mua toan bé khoan tién
Bén Mua da thanh toan sau khi khau trir tién 1i sudt qua han ma Bén Mua chua thanh
toan, khau trir tién phat, khoan bdi thudng thiét hai khac theo quy dinh tai hop dong
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cac Bén hoan t4t cac Bién ban thanh ly Hop
ddng. Va, Bén ban c6 quyen quyét dinh hop tac dau tu hoic ban Céan ho cho khach hang
khac ma khong can c6 sy ddng v ciia Bén Mua;

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua nha ¢ xa hoi khong duoc bén lai nha & trong thoi han t6i thiéu 12 05
nim, ké tir ngdy thanh toan du tién mua nha &, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

2. Trong thoi han 05 nim, ké tir ngdy Bén mua nha & xa hoi da thanh toan du tién
mua nha & ma c6 nhu ciu ban nha & nay thi chi dugc bén lai cho chu dAu tu du an dau

tu xdy dung nha & xa hoi hoac ban lai cho dbi trong thudc truong hop duge mua nha &
x4 hoi voi gia ban t6i da bang gia ban nha & x4 hdi nay trong hop doéng mua ban voi chii
dau tr du 4n dau tu xay dung nha & x4 héi. Viéc nop thué thu nhap ca nhan thyc hién

theo quy dinh cia phép luét vé thué.
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3. Sau thoi han 05 nam, k& tr ngay da thanh toan du tién mua nha &, Bén mua
nha ¢ xa hoi du'oc bén lai nha & nay theo co ché thi truong cho do6i ‘um'ng c6 nhu cau
néu da dugc cip Gidy chimg nhan; Bén ban khong phai nop tién st dung dat va pha1 nop
thué thu nhép theo quy dinh cuia phap luat vé thué, trir truong hop ban nha & xa hoi 1a
nha & riéng 1é thi Bén ban phai ndp tién sir dung de‘it theo quy dinh ctia Chinh phu va

phai ndp thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé thué.
4., Trong ca hai truorng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 cua Piéu nay, nguodi mua

nha & déu duoc hudng quyen lgi va phai thuc hién céc nghia vu cua Bén mua quy dinh
trong Hop ddng nay.

5. Sau khi Bén Mua nhan dugc Gidy chimg nhén quyén s& hiru Cén ho, Bén Mua
c6 toan quyén sé hitu theo quy dinh ctia Phap luét d6i véi Can ho.

Pidu 9. Cam két ciia cac Bén va giai quyét tranh chap

Hai Bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung hop ddng da ky. Truong horp
hai Bén c6 tranh chép vé ndi dung Hop d6ng nay thi hai Bén cung ban bac giai quyét
théng qua thuong lugng. Trong truomg hop hai Bén khong thuong lugng duge trong
thoi han 60 (séu muoi) ngay ké tir ngay xay ra tranh chip thi mot trong hai Bén c6 quyén
yéu cau Tda 4n nhén dén c6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh ctia Phap lut.

Piéu 10. Chim dirt hgp dong

Hop dong nay sé chim dirt trong céc trudng hop sau:

1. Hai bén ddng y cham diit hop dong bang vin béan. Trong trudng hop nay, hai
bén sé& thoa thuin cac Diéu kién va thoi han chdm dit.

2. Bén ban cham tré ban giao nha & qua 180 ngay theo thoa thuén tai Khoan 1
Didu 7 ciia Hop dong nay.

3. Bén mua cham tré thanh to4n tién mua nha qué 60 ngay theo thoi han da thoa

thuén tai Khoan 2 Diéu 7 cia Hop dong nay.
4. Truong hop Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc

duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay xay ra
su kién bat kha khang va cic Bén khong co théa thudn khac thi mot trong cac Bén c6
quyén don phuong chdm dut Hop ddng va viéc chdm dut Hop d6ng nay khéng bi coi la
vi pham Hop dong.

Piéu 11. Hiéu lyc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

2. Hop ddng nay dugce lap thanh 05 (nam) ban va c6 gié tri phap ly nhw nhau,
Bén Ban giir 04 (bdn) ban, Bén Mua gitt 01(mét) ban, cung thue hién;

BEN MUA
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PHU LUC 01

THONG TIN CAN HOQ

1. Loai va vi tri cong trinh:
- Loai cong trinh: Can hd chung cu;
- Dia chi nha ¢: Té dan phd Pong Quang Hong, phuong Phé6 Yén, tinh
Thai Nguyén.
- Du 4n: Nha & x4 hdi tai cac 0 dit OXH-02, 0XH-03 va OXH-04 Khu do
thi Viét Han.
2. Thong tin quy hoach va quy mo ctia cong trinh xay dung:
a) Thong tin quy hoach:
- Téng dién tich khu dit: 27.425 m?;
- Mat d6 xay dung: 30%;
- Tang cao xdy dung: 15 tang;
b) Quy md cdng trinh xy dung:
- Téng dién tich san xay dung: 14.490,9 m*;
c¢) bac diém vé dit xay dung:
- Téng dién tich sir dung d4t: 26.206,6 m?%;
- Ngudn gc st dung dét (dugc giao, dugc cong nhan hodc thu€): nha nude
giao dt.
d) Cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh:
+ Phong sinh hoat cong dong
+ Bai dé xe trong nha P1
+ Bai dé xe ngoai troi
+Hanh lang, cau thang, két cAu, khong gian k¥ thuat khac
3. Dién tich Can ho:

- Can ho SO e :

- Téng: ................. :

- Toa nha: CTS5;

- Dién tich san xdy dung cin hd (dién tich tim tuong): ......... m?;
- Dién tich st dung Cin ho (dién tich thong thﬁy) ............. m?;

Hai bén nhét trf ring, dién tich ghi tai Khoan 3 Diéu 1 va tai Phu luc 01 chi 1a tam
tinh va c6 thé tang 1én hodc gidm di theo thuc té do dac ta1 thoi didm ban giao nha & (tbi
da khong qua 5%). Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan sb tién mua nha & cho Bén Ban
theo dién tich thuc té khi ban giao nha &; trong trudng hop dién tich thuce té chénh léch
cao hon hodc thdp hon dén 1,2% (Mot phéy hai phan trdm) so véi dién tich ghi trong hop
dong nay thi hai bén khong pha1 diéu chinh lai gi4 ban nha &. Néu dién tich thuc té chénh
léch vuot qua 1,2% (Mot phiy hai phén trdm) so voi dién tich ghl trong hop dong nay thi
gid ban nha & s€ duoc dleu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao nha 6.

4. Céc théng tin v& phan s6 huu riéng, phan s& hitu chung, phan sir dung riéng,
phén str dung chung: Theo phu luc s6 03 di kém hop dong nay.
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5. Céc trang thiét bi chi yéu gan lién vé6i nha &: Theo phu luc s6 04, 05 di kem

hop dong nay.
6. Niam xay dung (du kién hoan thanh): Quy 3/2027

16

IS/ noNa\



PHU LUC SO 02

TIEN PO THANH TOAN
Pot Ti 1€ thanh o ;
thanh Ngay thanh toan toan trén gia tri oliemthaniytoan
; BEn (VND)
toan cin ho
Dot 1 Khi ky hop dong mua ban 30%
Pot 2 Sau khi ky hop d‘c“)ng mua ban 0%
30 ngay
Dot 3 Sau khi ky hop d‘(k)ng mua ban 0%
90 ngay
i Khi ban giao cin hg 25% + 2%
: Dur kién 7/2027 Kinh phi bao tri
Sbtis Khi ban giao gidy chimg nhan
' quyén s& hiru nha & 5%

Téng gia tri cin ho( Pa bao gom VAT va phi bio tri)
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PHU LUC SO 03
PHAN PINH SO HUU

1. Phin sé hiru riéng trong Nha chung cw bao gom:

a) “Phin s& hiru riéng cua Bén Mua” 13 phén dién tich sir dung Can h¢ bao gdm
ca dién tich ban codng, 10 gia gén lién v6i Can ho do va cac trang thiét bi k¥ thuat st
dung riéng gfin lién véi Can ho nay;

b) “Phén sé hitu riéng ciia Bén Ban” la phén dién tich trong va ngoai Nha chung
cu, céc tién ich trong Nha chung cu dugc cong nhan 1a thudc quyén sé hitu riéng cua
Chu ddu tu theo thiét ké da duogc phé duyét, khong phén b6 vao gia ban Can ho bao gbm:
dién tich tang 1 (ngoal trir phan dién tich dé xe dap, xe cho ngu’(n tan tat, dong co 02
banh, 03 banh theo thiét ké da dugc phé duyét va phan dién tich dé xe 6 tO trong trudng
hop d ban cho Bén mua Cén ho), dién tich cac Can hd chua/khong ban;

2. Phin s& hiru chung ctia Nha chung cw bao gom

a) Phan dién tich con lai cia Nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng
quy dinh tai y 1; nha sinh hoat cong dong ctia Nha chung cu;

b) Khong gian va hé thong két cAu chiu luc, trang thiét bi k§ thudt dung chung
trong Nha chung cu bao gom khung, cot, twong chiu luc, tuong bao ngdi nha, tuwong
phan chia cdc Cén hg, san, mdi, san thuong, hanh lang, cau thang bo, thang may, dudng
thoét hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé thdng cép dién, cip nuée, hé théng thong tin
lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac
khong thudc phan s& hiru riéng ctia cdc Bén;

¢) Hé thong ha ting k§ thuft bén ngoai nhung duoc két ndi vi Nha chung cu do,
trir hé théng ha ting k¥ thuét sir dung vao myc dich cong cong hodc thudc dién phai ban
giao cho Nha nude hodc giao cho chu dAu tw quan 1y theo ndi dung du 4n da dugc phé
duyét;

d) Céc cong trinh cong cong trong khu vire Nha chung cu nhung khong thudc dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung du an
da dugc duyét bao gdm san chung, vuon hoa.

3. Chd dé xe va viéc xac dinh dién tich sir dung Cin ho, dién tich khac trong
Nha chung cw

Chd dé xe phuc vu cho céc chu so hiru, nguoi st dung Nha chung cu bao gdm xe
6 to, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat thi chu
déu tu phai xay dung t61 thiéu theo quy chuin xay dung, thiét ké duoc phe duyét va phal
duge stir dung dung muc dich. Chd dé xe co thé duge bé tri tai ting ham hoc tai phan
dién tich khac trong hodc ngoai Nha chung cu theo quy hoach hodc thiét ké duoc phe
duyét; trong thiét ké duoc phé duyét phai xac dinh rd khu vue dé xe 6 to va khu vuc dé
xe dong co hai banh, xe déng co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat. Viéc x4c
dinh quyen s¢ hitu, quyen st dung ddi véi chd dé xe duogc quy dinh nhu sau:

a) Ddi v6i chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh (5
dong co ba banh cho cdc Chu s¢ hitu, nguoi st dung Nha chung cu thi thugc quyén s&
hitu chung, str dung chung cta céc chii s¢ hiru Nha chung cu;

b) Dbi v6i chd dé xe 6 o danh cho céc Chit s hiru Nha chung cu thi Nguoi mua,
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thué mua Cin ho hodc dién tich khac trong Nha chung cu quyét dinh mua hodc thué;
truong hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan ly cua
chii diu tu va chu dau tu khong dugc tinh vao gid ban, gia thué mua Cén ho chi phi déu
tur xdy dung chd dé xe 6 t0; chii dau tu c6 trich nhiém cong khai cdc chi phi dau tu xay
dung chd dé xe 6 t6 ndy. Viéc bd tri chd dé xe 6 to ctia khu Nha chung cu phii bao dim
nguyén tic uu tién cho céc chu s¢ hitu Nha chung cu trudc sau d6 méi danh chd dé xe
cong cong.

4. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trong truong hgp chua td chirc Hoi
nghij nha chung cu 1An dAu la: 4.500 déng/m2/thang
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PHU LUC SO 04
DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN CHUNG THEO DU’ AN

TT Noi dung Vi tri Vit liéu
Céc khu vuce con e
; A ; 5 Trat, Son nude, mau theo thict ke
1 | Phan twong ore
Céac phong Trat, Son nudc, mau theo thiét ké
Tran thach cao khung xuon
St Céc khu vuce cong PR ‘g ’g :
2 | Phan tran a tha;khung xuwong chim; Trét, son ba
205 tiy timg Vi trf thiét ké.
Cira vao thang bd ‘ : o
S 2 £ e Ctra chong chay theo tiéu chuén cua
e Ctra vao phong k¥
Phan cira, 5 PCCC
3 <ch thuat
T Ctra vao phong cong | Cira chong chay theo tiéu chuén cla
dong PCCC
Tu dién can ho loai am tuong, day du
Attomat i S b
cac aptomat bao vé theo thiét ke
4 | Phan di¢n S O cim, cong téc thiét ké kiéu dang
S hién dai theo thiét ké
Day, cap Theo thiét ké
Pudng éng cip nuée | Theo thiét ké
5 | Phin nwéc TR ;
Duong ong thoat S
Tho o Theo thiét ké
nudc
d Lat gach Granit, Ceramic tity timg vi
Hoan thié Sanh SRy i
6 R tri va mau theo thiét ke.
nén ; TR
Khu WC L4t gach chong tron mau theo thiet ké
7 | Phin twdong Khu WC Op gach Ceramic mau theo thiét ké
8 |Pén Pén chiéu sang Pén led Downlight theo thiét ké
Xi bét St mau tréng Lién khéi
hiét bi vé :
9 T og v Lavabo Str mau trang
sinh
Sen voi Ma Crome
10 | Thang may Dién tich chung Nhap khiu nguyén chiéc
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PHU LUC SO 05
DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN RIENG CHO CAN HO

e

TT Noi dung Vi tri Vit liéu
Khu vuc logia va ban
3 2 cOng trong phén dién tich | Trat, Son nudc, mau theo thiét ké
1 | Phan twong o
riéng
Céc phong trong nha Trat, Son nudce, mau theo thiét ké
Céc khu vuc logia va ban Tran thach cao khung xuong
cong trong phan dién tich | tha;khung xuong chim; Trat, son ba
Sl riéng tly timg vi tri thiét ké.
2 | Phan tran -
: : Lt Tran thach cao khung xuong
Cac phong trir phong : : ; :
i SARERERTR tha;khung xwong chim; Trat, son ba
khach va phong @n AR i e
ty ting vi tri thiet ké.
ey Cira gb cong nghiép chong chay
Cuar can ho X > :
SLobe sl theo tiéu chuan cuia PCCC
X Ctra nhdm kinh hé Xingfa va phu
Vach va ctra | . ; S !
e kién dong bd theo thiét ke.
Phén cira, g Cira nhom kinh hé Xingfa va phu
3 Cira so lna hodc chop lat | ... s ) i ;
vach 2 e kién dong bo theo thict ke.
Clra A0 cac phon 3 X S
Tl b Cira Composite vén go theo thiét k&
WC 5.
Ctra ra vao cac phe A N
o Y Aac paone Cira Composite vin go theo thiét 1%)%
trong Can ho L
) TFI d’ién can ho lo?i érAn tuimg,- ?5}%;
du cac aptomat bao vé theo thiét.
4 | Phan dién o O cam, cong tac thiét ké kiéu dang
S hién dai theo thiét ké
Déy, cap Theo thiét ké
Pudng 6ng cap nude Theo thiét ké
5 | Phédn nuwéc
Pudng 6ng thodt nude Theo thiét ké
5 Lat gach Ceramic matt 300x300mm
Ban cong it
chong tron
: Hoan thién Phong khéach va phong an | Lat gach Ceramic 600x600mm
nén Phong ngu Lat gach Ceramic 600x600mm
Khu WC LﬁE gach Ceramic matt 300x300mm
chong tron
7 | Phin twong Khu WC Op gach cermaic 300x600mm
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Dén chiéu sing phong
khach, bép, phong ngu

Pén led Downlight am tuong

Dén chiéu sang phong vé

Dén , Pén Led chéng am
sinh
Den chiéu sang logia Deén bp tran
Xi bét Str mau tring Lién khoi

Thiét bi vé R

> ol Lavabo St mau trang

sinh

Sen voi Ma Crom, Sen cdy c6 bat trén, dudi

22




PHU LUC SO 06
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CcU

Pidu 1. Quy dinh d6i véi Chii s¢ hiru, ngudi sir dung, ngudi tam triva khach
ra vao Nha chung cw

1. Chu s& hitu Nha chung cu phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, st
dung Nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

5 Khach ra vao Nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhan
than tai quiy 18 tan (néu c6) hogc tai t bao vé va phai tuan thi sy huéng dan ciia 1€ tin
hodic bao vé Nha chung cu. Trong truong hop cAn thiét, 1& t4n hodc bao vé Nha chung
cu duge gilr cac gidy t& chirmg minh nhén thén cia khach ra vao Nha chung cu dé phuc
vu cho viéc kidm soat an ninh, an toan ctia Nha chung cu. Péi v6i khu vuce danh cho van
phong, dich vy, thurong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy to ching minh
nhéan than nay.

3. Nguoi dén tam tri tai Can ho phai dang ky danh sach véi quiy 12 tan (néu c6)
hoic tai t bdo vé va co trach nhiém dang ky tam tr(i tai co quan cong an phudng so tai
theo quy dinh.

4. Ngudi sir dung Can hg, nguoi tam tra phai chiu trach nhiém truée Phap luét
vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu va Bén ndi quy nay.

5. Céc quy dinh ap dung d6i v6i nhan vién 1am viéce tai khu vue van phong dich
vu, thuong mai: do chu dAu tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
tirng Nha chung cu.

6. Chéap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh moi truong, van hoa g XU, an
ninh trat tu trong Nha chung cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc quén ly, sit dung Nha chung
cw

1. C4c hanh vi bi nghiém cam trong quén 1y, st dung Nha chung cur bat bude phai
thye hién dugc quy dinh tai Khoan 8 Diéu 3 ctia Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 va Phap
luat co lién quan.

2. Khong dong kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu, stir dung
kinh phi quan Iy vén hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung khong ding quy dinh ctia
Luat Nha &, Nghi dinh va Quy ché quén ly, str dung Nha chung cu do BO Xay dung ban
hanh.

3. Gay thAm, dot; gy tiéng dn qua mirc quy dinh ciia Phap luat ho#c xa rac thai,
nuéc thai, khi thai, chit doc hai khong dung quy dinh ctia Phap luat vé bao vé moi trudng
hodc khong ding ndi quy quan ly, sir dung Nha chung cu.

4. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc Nha chung cu.

5. Son, trang tri mit ngoai Can ho, Nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét
ké, kién truc.

6. Tuy chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phan s& hitu chung, st dung
chung ctia Nha chung cu; st dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay
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doi, lam hur hai két cAu chiu lyc; chia, tach can hd khong dugc co quan nha nude co
thAm quyén cho phép

7. Tu y st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hitu chung, st
dung chung vao str dung riéng; thay i muyc dich sir dung phan dién tich lam dich vu
trong nha chung cur ¢6 muc dich st dung hdn hgp ma khong dugc co quan nha nude 6
thdm quyen cho phép chuyén doi muc dich st dung;

8. CAm kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung
dé kinh doanh ctia Nha chung cu:

a) Vit liéu gay chdy nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san
ctia ngudi str dung Nha chung cu theo quy dinh cta Phap luat phong chdy, chira chay,

b) Kinh doanh vii truong, karaoke, quén bar; stra chira xe co dong co; giét md gla
suc; cac hoat dong kinh doanh dich vu géy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia Phap luét vé

bao vé mdi truong.
Trudng hop kinh doanh dich vu nha hang thi phai bao dam tuan thu yéu cau veé

phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chdp hanh céc diéu kién kinh doanh khéc

theo quy dinh cta Phép luat.
9. Thuc hién cac hanh vi nghiém cam khac lién quan dén quan ly, st dung Nha

chung cu quy dinh tai Piéu 3 cua Luat Nha & nam 2023.
10. Cac hanh vi khac gdy anh hudng khong t6t dén cong dong va ngudi st dung

Nha chung cu do hdi nghi Nha chung cu xem xet, quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phin sé hiru chung ciia Nha chung cw

1. Str dung thang mdy va cac thiét bi str dung chung theo dung muc dich, cong
nang thiét ké sir dung.

2. Khong dugc 1am hu héng hoac c6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha

chung cu.
3. Tuén thu ddy di cac quy dinh vé viéc dirng, d6 xe tai noi duge dimg, dd xe

theo quy dinh.

4. Str dung nha sinh hoat cong ddng vao ding myc dich, cdng ning theo quy dinh
ctia Phap luat vé nha 6.

5. Tuan thu diy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ctia Nha chung
Cu.

6. C4c quy dinh khéc: do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi
tirng Nha chung cu (néu co)

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay dbi hoic lap dat thém
trong Can ho, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop Cén ho hodc phan dién tich khac thudc s¢ hitu riéng c6 hu hong
thi chii s& hitu hodc nguoi st dung dugc quyén stra chita, thay thé nhung khong dugc
Jam hu héng phén s& hitu chung va anh hudng dén cac chi s& hitu khac.

2. Truomg hop thay thé, sira chita hogc lip dit thiét bi thém thi phai bio dam
khong 1am thay déi, bién dang hodc lam hu héng két cau cia Nha chung cu.
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3. Truomg hop c6 hu hong céac thiét bi thudc phan s& hitu chung, sir dung chung
gfn lin véi Cain h, phan dién tich khac thude s hitu riéng thi viéc thay thé, sira chita
phai dugc thuc hién theo quy dinh cua Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu do Bo
Xday dung ban hanh nhung khong dugc lam anh huong dén phan sé hitu riéng ctia chu
s& hitu khac. Cha s& hitu phai théng bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh aé
kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao Pidu kién thuan loi cho don vi thi
cong khi stra chira cac hu hong nay.

4. Truong hop Nha chung cu 6 khu van phong, dich vu, thuong mai ma c6 hu
hong cac thiét bj thudc phén sir dung chung ctia Nha chung cu thi chi s6 hiru khu chirc
ning ndy phai thuc hién stra chita, thay thé theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, st dung
Nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

5. Truong hop véin chuyén cac thiét bi, @6 ding trong Nha chung cu hodc van
chuyén vét liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong béo cho Ban quan tri, don vi
quén 1y van hanh Nha chung cu va chi dugc thue hién trong thoi gian tir 7 gio sing tdi
17 gio chidu tir thir 2 dén thir 7 dé tranh lam anh hudng dén hoat dong ctia Nha chung
cu.

6. Cac quy dinh khac: do hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop vai
timgNha chung cu.

Pidu 5. Quy dinh vé phong chy, chita chay (PCCC)

1. Cu dan cua Nha chung cu c6 nghia vu thuc hién nghiém chinh Luit phong
chéay chita chay (va cdc van ban bd sung) va cac phuong an PCCC co s¢ duoe cac co
quan Nha nudce co thdm quyén ban hanh.

2. Cong dan tir 18 tudi tro 1én, du stre khoé c6 trach nhiém tham gia vao ddi dan
phong, doi PCCC co s¢ duoc 14p tai noi cu tra khi c6 yéu cau.

3. Cur ddn khu cin ho ciia Nha chung cu 1a ngudi chiu trach nhiém t6 chic hoat
dong va thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va cdc trach
nhiém cu thé khac nhu sau:

- Khi ving nha dai ngay phai théng béo cho ban quan Iy toa nha, t&t hét moi

nguén thiét bi dién, nudc, gas, ngét ciu giao téng. Chu nha cho nguoi thué can

ho c6 trach nhiém phd bién, nhic nhd nguoi thué nha nghiém chinh chdp hanh
ndi quy nay,

- Khong tu tién can thi€p, dAu ndi, stra chita, lap dat thém thiét bi vao hé théng

bao chay nd, loa théng tin & cac cdn ho;

- Khong hut thubc 14, vt ddu miu thude 14 & hanh lang, cic thang di b, cau

thang may va nhirng noi cong cong khac ctia nha chung cu;

- Khong sir dung lra trin

- Luén canh gidc, than trong trong viéc dun nAu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu

bao dudng cac trang thiét b (diéu hoa khong khi, ti lanh, mdy dun nuée, dén

sudi....) diy dén, éng din cta hé thong gas, dién va céc trang thiét bi khac néu
thdy co gi bat thuong cin bo ngay cho Ban quan ly toa nha xem xét xu ly. Khi
ra khoi phong phai tét dién, gas, nuée dé dam bao an toan.
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4. Chii cin ho c6 trach nhiém phé bién dén timg thanh vién sinh song trong Can
hd ndi quy phong chéng chay nd, ctra thoat hiém, biét cach dung binh bot, voi ciru hoa
dé xtr Iy ngay tir phut dAu tién tranh dé ddm chdy lan rong.

5. Phuong tién giao thong, co gioi tur 4 chd tré 1én cia cu dan phai dam bao cac
diéu kién quy dinh ctia co quan quan ly nha nudc vé PCCC.

6. Chu s& hitu Nha chung cu c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bét budc véi
phan s& hitu riéng ciia minh va c6 trach nhiém dong gép chi phi mua bao hiém chay, nd
bit budc dbi voi phan sé hitu chung. Chi ph1 mua bao hiém chay, nd bat budc phan sé&
hitu chung dugc phan bd twong g véi phan dién tich thudc s& hitu riéng cho timg chu
s¢ hiru.

7. Do cira cAu thang thot hiém phuc vu cho céng téc thoét hiém khi c6 su ¢b hoa
hoan xay ra, nén yéu ciu céc ctra ra vao ciu thang thoat hiém ludn phai déng, cu dén
khong tu y cheén vat can d& giit mé cira, néu ¢d tinh vi pham s€ bi xtr 1y theo quy dinh.

8. Cac hanh vi bi nghiém cim:

~Co y gay chay, nd, 1am ton hai dén tinh mang, tai san, sirc khoé ctia con nguoi;

- Bao chay gia;

- San xuat tang trit, van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép cht nguy

hiém vé chay nd, vi pham nghiém trong cic quy dinh vé quan 1y, sir dung ngudn

Iira, nguon nhiét, cac tiéu chuin PCCC di dugc co quan nha nuée quy dinh;

- Lam hu hong, tu y thay dbi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bdo,

bién chi din, bién thoét hiém...;

- Pé céc chét chay nd gan ngudn lira, ngudn dién;

- Nghiém cam d6t vang ma va cac vat dung khac trong khu cén hg, phai mang

d6t & noi quy dinh ctia toa nha;

- Nghiém cém dun than t6 ong, bép déu hoa trong toa nha;

- Nghiém cém vut ngudn vat liéu dé gly chay nd vao noi dé rac thai nhu: mau

thudc 14 con dang chay, céc vat dé chay nhu x6p, cao su, bat lira gas con gas, bao

diém..

- Nghlem cém thay ddi cac thiét bi phong chay chira chay nhu dAu bao chay, dau

bao khoéi, d4u bao ro ri khi gas....

Piu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cia Nha chung cw

1. Ban quén tri, don vi quéan ly van hanh Nha chung cu phai thong bao cong khai
cac thong tin co lién quan dén viéc quan ly, st dung Nha chung cu trén ban tin hogc
bang thdng bao hodc phuorng tién thong tin khac cia Nha chung cur.

2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin diing noi quy dinh; noi
quy st dung thang méy phai dugc gin ding noi quy dinh dé dam bao viéc st dung dugc
an toan, thuén tién.

Pidu 7. Quyén va nghia vu ciia chii s& hiru, nguwoi sir dung Nha chung cw

1. Yéu cAu Ban quan tri va don vi quan ly van hanh Nha chung cu cung cAp thong
tin, cac noi dung lién quan dén quan ly, st dung Nha chung cu.
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2. Chu s& hitu Nha chung cu c6 trach nhi¢ém déng bao hidm chdy, n6 theo quy
dinh cta Phép luét.

3. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan
Iy, str dung Nha chung cu do By Xy dung ban hanh.

4. Péng day du, dang thoi han kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu Va cac
chi phi khéc theo quy dinh ctia Phap luat va theo thoa thuén voi cac nha cung cap dich
vu. Trudng hop chi sé hitu, ngudi st dung Nha chung cu khong dong kinh phi quan ly
van hanh theo quy dinh thi giai quyét theo thoéa thudn trong hop dong dich vu quan ly
van hanh Nha chung cu ma Ban quan tri nha chung cu da ky voi don vi quan ly véan
hanh; truomg hop chua ky hop ddng thi thuc hién theo ndi quy quan ly, st dung nha
chung cu dd dugce Hoi nghi nha chung cu thong qua.

Pidu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha chung cu, Chu sé hitu,
Nguoi sit dung, Nguoi tam tri va khach ra vao Nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham
cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay hogc vi pham quy dinh cta Quy ché quan 1y, sit dung
Nha chung cur do Bo X4y dung ban hanh thi tuy theo mire d6 vi pham s& bi xem xét, xir
Iy theo quy dinh ctia Phap luét va phai bdi thuomg thiét hai do hanh vi vi pham cia minh
gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh Nha chung cu, chi s¢ hiru,
nguoi s dung phal nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham cta co quan, to

chirc c6 tham quyen.

27





